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Mortagua e os artigos da lei Cristas

Alider bloquista invocou 0 novo regime das rendas introduzido no tempo da troika para justificar o “sobressalto” da avo. Mas o que diz a lei e como
se aplica ao caso? A protecdo dos maiores de 65 anos no regime antigo € total e mesmo os aumento da renda eram limitados. Por Maria Henrique Espada

i

m resposta ao artigo da
SABADO sobre a situagio
da avo de Mariana Mor
tagua enquanto arrenda
tdria - frazida para a campanha
eleltoral pela propria . a lider do
BE esclareceu, no dia 22: “So
alinha na campanha de extrema
direita quem tem mesmo muita
vontade de alinhar em campa
nhas da extrema-direita. O que eu
disse e mantive € que a minha avo
viveu 69 anos na mesma casa
Tinha 80 anos quando descobriu
que aos 85 a sua renda podia
saltar. Artigos 35 e 36 da lei
Alei em causa era o NRAU. Novo
Regime do Arrendamento Urbano
publicado em 2012, e que ficou
conhecido como “Lel Cristas” por
ter sido promovido pela entdo mi
nistra do CDS Assuncao Cristas.
Ora, de acordo com a lei e com os
artigos invocados por Mariana
Mortdgua, a avo estaria protegida.
dada a sua idade: 78 anos quando
a lei foi aprovada
Mas vamos entdo aos artigos
A SABADO contactou vdrios espe
clalistas em Direito do Arrenda
mento. Luis Couto, socio da SPCB
Legal. explica: “O artigo 369, jd na
redacdo que foi introduzida pela
‘Lei Cristas’, veio estabelecer que
nao havendo acordo [entre arren
datdrio e senhorio), os contratos
de arrendamento com arrendata
rios com uma idade superior a 65
anos ou uma deficiéncia com grau
de incapacidade igual ou superior
a 60% ndo transitam para o NRAL
Nao transitando os contratos de
arrendamentos para 0 NRAU, ndo
se aplicam as regras previsias para
0s contratos por tempo indetermi
nado, designadamente a regra

prevista no art. 11012, al. ¢) do Co
digo Civil. que permitiria a denun
cia, por parte do senhorio. com um
pré-aviso ndo inferior a cinco
anos.” Em conclusdo, aponta o es
pecialista: “Assim, podera dizer-se
que os artigos 35° e 36° da ‘Lei
Cristas’ constituem uma protecao
para os arrendatdrios mais idosos,
dos contratos mais antigos.”
Também Afonso Scarpa
advogado da drea de Urbanismo e
Imobilidrio do escritério de Lisboa
da Gomez-Acebo & Pombo. € cla
ro e na mesma linha: “A ‘Lei Cris
tas' impedia que o senhorio. de
forma unilateral. transitasse o
contrato de arrendamento para o

NRAU e atualizasse a renda para
valores de mercado. sempre que o
arrendatdrio invocasse idade igual
ou superior a 65 anos.” Tal ndo si
gnificava o congelamento do valor
darenda. ou que esta nao pudesse
ser ajustada, mesmo ndo havendo
acordo, mas com limites: “A renda
mensal seria fixada no duodécimo
de 115 do valor patrimonial tribu
tario do imavel. Este valor de ren
da manter-se-ia indefinidamente
(sem prejuizo das atualizacdes
ordindrias anuais).”

Ja quanto ao prazo de 5 anos. in
vocado por Mariana Mortdgua e
referido nos artigos em causa, de
que se trata afinal? Aplica-se a ca

MARIANA
MORTAGUA

sos diferentes. “Diz respeito a
situagdes em que o arrendatdrio
invocava (também. ou somente)
uma situagdo de caréncia econo
mica. Cinco anos apos ter invoca
do caréncia economica e idade

igual ou superior a 65 anos (ou de
ficiéncia superior a 60%), 0 senho
rio continuava a ndo poder. unila
teralmente, transitar o arrenda
mento para 0 NRAU ou arualizar
arenda para valores de mercado,
podendo apenas a renda ser atua
lizada para o valor correspondente
a0 duodécimo de V15 do valor pa
trimonial tributdrio do imével.”
Rul Rompante. socio das dreas
de Imobilidrio/Urbanismo e Orde

A avo de Mariana
Mortagua conti-
nua a pagar uma
renda de cerca
de 400 euros

ao abrigo do
regime antigo

Mariana
Mortagua usou
0 caso pessoal
da avé no
debate

com Luis
Montenegro

namento do Territorio da Pares
Advogados, destaca igualmente
que “no caso especitico das pes
soas com mais de 65 anos, os ar
rendatdrios podiam opor-se a
conversao do contrato de arren
damento ao NRAU, ou seja, o con
trato de arrendamento permane
cia com 0 mesmo regime, sendo,
na pratica, vitalicio”

E especifica as prote¢des contra
aumentos da renda nos casos em
que tivesse sido invocada a cond!
¢ao de recursos: “Os arrendatdrios
(com mais ou menos de 65 anos)
cujo agregado familiar tivesse um
RABC (Rendimento Anual Bruto
Corrigido) inferior a 5 RMNA (Re
tribuicdo Minima Nacional Anual)

que serla, em 2012, acima dos
€30.000 -, teriam o direito a
opor-se a pretensdo dos senhorios
de aumentarem a renda. ficando
esta indexada aos rendimentos do
agregado familiar dos arrendatd
rios durante um perfodo transitorio
de cinco anos, findo o qual. os se
nhorios poderiam tentar, nova
mente, atualizar a renda e. nesse
caso. havendo nova oposicao dos
arrendatdrios, a renda anual seria
fixada em fungao do valor patri
monial tributdrio (VPT) do locado
("15avosdo VPT)." @
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a sua lel. Méritos proprios
rio deram a lidel
de fevereiro, e 0 rosto
da vitoria € Moniz
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Tiago Oliveira
Secretario-geral da CGTP
E o primeiro lider da

In dical mais novo
gue a revolugao dos
cravos. Tem gostos corri
queiros, como o blues
ou a ficgao cientifica
uma vida de trabalho e passa a car
regar aos ombros a responsabilida
indical, uma drea cada vez mais
tral na estratégia do PCP em

gal. Serd uma das p
es da oposigao, seja qual for o
governo saido de 10 de mar¢o

o
Pinto da Costa
Presidente do FC Porto
A forma como
clube e a glona qu
alcancou justificam a
gratidao da esmagadora
maioria dos socios, que.
N, desta vez hesi
tam em votar de novo numa solu
¢ao sem futuro, s6 com passado
O melhor que Pinto da Costa tinha
a fazer era sair da corrida eleitoral
outorgar o testemunho ao suces
sor e almejar um lugar honorifico.




